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Runn T54 hela Lives
Foreningen
1 Namn, d&ndamal och séte

Féreningens namn fir Riksbyggen Bostadsriitsfirening Eken i Vallentuna.

Féireningen har till dndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i freningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléita bostadsli-
genheter fir permanent boende, och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden,

Fireningen ska i sin verksamhet fréimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka ftir en sociall, ekonomiskt och miljdméssigt
hallbar utveckling,

Téreningens styrelse ska ha sitt siile i Vallentuna kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplételse och utévande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
* upplételseavtalet, fireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

- En upplételse av bostadsratt fr endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
" dock fven omfatta mark som ligger i anslutning till fBreningens hus, om marken ska
. anviindas som komplement till nyttjandet av husct eller del av huset.

§3 Definitioner

- Med bostadsriilt avses den rit i foreningen som en medlem har till filjd av upplétel-
| selL.

En ligenhet kan vara en bostadsliigenhot eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
' genhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad, Med
. lokal avses annan ligenhet in bostadsligenhet. Till ligenhet kan hijra mark.

Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsiéitishavare.

Medlemskap

G4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsrit i foreningen till
fsljd av upplitelse frin freningen eller som dvertar bostadsriitt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Rikshyggen®.

§5 Allmé&nna bestimmelser om medlemskap
- Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
. stiimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréittslagen.

Styrelsen iir skyldig att utan dréjsmil, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra
frigan om medlemskap.

- Medlemskap fir inte viigras pé grund av koin, kénstverskridande identitet eller
 uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsiitining,
i sexuell liggning eller dlder,
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Annan juridisk person én kommun eller region som forviirvat bostadsrétt till bo-

¢ stadslfigenhet far viigras medlemslap.

Medlem som upphiir att vara bostadsriittshavare ska anses ha utb#itt ur foreningen.

§6 Rétt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

Den till vilken en bostadseiitt Gvergditt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
' kor fisr medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiiligen
- bér godta honom eller henne som bostadsiitishavare.

Vid firviirv av bostadsliigenhet far medlemskap endast beviljas den som att han eller
hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsftrviiry, diir bostadsritten efter
forviirvet innchas av [eilderfSrildrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja
undantag frédn bosittningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser
att permanent bosiitta sig i ligenheten fbrutsatt att ndgon av andelsigarna avser att
giira si. Se dock fljande stycke angiende styrelsens riilt att neka medlemskap vid
andelsGryiry,

! Den som firviirval andel i bostadstétt fir viigras medlemskap. Om bostadsritien efter
forviirvet innehas av makar, eller om bostadseitten avser en bostadsldgenhet, sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tillimplig, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §%§ bostadsriitislagen.

' Om en bostadsriitt har vergétt till bostadsriittshavarens make fir maken inte vigras
 intriide i fisreningen. Ej heller fir medlemskap viigras nir bostadsritt till en bostadsli-
* genhet dvergdtt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

* stadsriittshavaren vid dvergfingen,

Upplatelse och dvergang av bostadsrétt

§7 Upplatelseavtal
- Upplitelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
- parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
- eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
! betalas i insats, drsavgift och i firekommande fall upplitelseavgitt.

§8 Forhandsavtal
. Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsritislagen ingd avtal
' om att i framtiden upplata ligenhet med bostadsiéitt. Eit shdant avtal kallas fiir-
. handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlitelse av en bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och
. skrivas under av siljare och kiipare, Kpehandlingen ska innehdlla uppgift om den
' ligenhet som Gverlitelsen avser samt om priset, Motsvarande géller i tillimpliga delar
vid byte eller ghva.

En &verlitelse som inte uppfyller ovan #ir ogiltig. Viicks inte talan om &verlitelsens
ogiltighet inom tvA dr frin den dag dé Gverlitelsen skedde, #r riitten till sidan talan
forlorad,

. Om siiljaren och kiiparen vid sidan av kdpehandlingen kommit verens om etl annat
| pris #in det som anges i kéipehandlingen, ir den tverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siiljaren och képaren giller i stillet det pris som anges i kéipehandlingen. Priset fér
dock jimkas, om det #r oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedmning ska
hénsyn tas till kispehandlingens innehall, omstiindigheterna vid avialets tillkomst,
senare intriffade trhallanden och omstindigheterna i dvrigt,

§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En éverlitelse éir ogiltig om den som en bostadsriitt ivergdtt till viigras medlemskap i
fireningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv forsélining av bostadsriitten eller vid
tvangsfrsiljning enligt § kap. bostadsriittslagen. Om forvirvaren i sidant fall vgras
intriide i foreningen ska foreningen l8sa bostadsriitten mot skiilig erséittning, utom i

 fall da en juridisk person enligt § 11 andra styckel [r uttéva bostadsriitten utan att
. vara medlem.

: En dverlitelse som avses i § 11 femte stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
» erhills,

§11  Sirskilda regler vid dvergang av bostadsratt
| Mir en bostadsritl Sverlitits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir
- denne utéiva bostadsriitten endast om han cller hon &r eller antas till medlem i
. bostadsrilis[Breningen, svida inte annal anges nedan.

: En juridisk person fir utéva bostadsriitlen utan att vara medlem i féreningen om den

juridiska personen har férviirvat bostadsriitten vid exekutiv forséiljning eller

| tvangsforsiljning cnligt 8 kap. bostadsriittslagen och d hade pantriitt i bostadsriitten.

| Tre (3) 4r efter forviirvet far forenimgen uppmana den juridiska personen att inom sex
| (6) manader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir viigras intréide i féreningen
| har férviirvat bostadsr3tten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs fir

bostadsriitlen tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen fiir den juridiska

| personens rikning,

Ett déidsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) &r cfter dédsfallet far foreningen uppmana dédshoet att
inom sex (6) méanader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingftt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir
viigras intriide i foreningen, har fiirviirval bostadsriitten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte fiiljs, fir bostadsritten tvingstirsiljas enligt 8 kap.

» bostadsriittslagen fiir diidsboets riikning.

Om en bostadsriitt tivergill genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande fGrvEry och farviirvaren inte antagits till medlem tér féreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader friin uppmaningen visa att nigon, som inte far

¢ viigras intriide i fiireningen, har forvirvat bostadsritien och stkt medlemskap, Om
. uppmaningen inte fisljs, fir bostadsriitten tvangsfiirsiljas enligt 8 kap. bostads-
! pittslagen fr forviirvarens riikning,

" En juridisk person som fr medlem i fireningen far inte utan styrelsens samtycke
- genom Overlitelse forviirva en bostadsiitt till en bostadslégenhet.

Samtycke behtivs dock inte vid

(1. forviiry vid exckutiv forsdljning eller tviingsRirsilining enligt 8 kap.

bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

2, firviiry som gors av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter Svergang av bostadsrétt

. Den som forvirvar en bostadsréitt svarar inte for de betalningsftrpliktelser som den

frim vilken bostadsriitten har dverghtt hade mot bostadsriittsfireningen.

' Niir en hostadsriitt dvergiitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
' liknande f5rviiry, svarar dock fiirviirvaren tillsammans med den frén vilken

- bostadsriitten dvergitt fiir de fiirpliktelser som denne hatt som innehavare av

+ bostadsritten,

§13  Atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadseétishavaren ansvarar [Gr Atgérder 1 ligenheten som har vidtagils av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

514 Avsigelse av bostadsritt

Fn bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvil (2) ir firdn
upplételsen och dérigenom bli fii fifin sina forplikielser som bostadsritishavare. Av-

 sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

" Vid en avstipelse Gvergir hostadsriitten till foreningen vid det ménadsskifte som in-
 triiffar nirmast efier tre (3) ménader fién avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
' som angetts i denna. Dostadseiitten dvergr Lill fireningen utan erséittning till

- bostadsrittshavaren.

' §15  Hivning av upplatelseavtalet

| Om bostadsriitishavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelscavgift som ska

" betalas innan ligenheten fr tilltriidas och sker inte heller rétlelse inom en (1) ménad
 fvdn anmaning, far foreningen hiiva upplitelseavialet, Detta giiller inte om ligenheten
! tilltriitts med styrelsens medgivande, Om avtalet hiivs, har fiireningen rétt till
 ersiittning [or skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmént om avgifter till foreningen

 Fér varje bostadsriitt ska till fireningen betalas insats och Arsavgift samt i fore-

kommande fall upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgill fir
andrahandsupplatelse.

Fireningen fr i dvrigl inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som [Breningen ska

! vidta med anledning av bostadsriilislagen eller annan forfattning,

 Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift, pantsiittningsavgift, upplitelseavgift samt avgilt
. fur andrahandsupplételse faststills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas
- av freningsstimma.

Beslut om fndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriittshavara.

! Ligenheten fir inte tilltviidas forsta gAngen fiirdin faststilld insats och i férekom-
: mande fall upplatelseavgift inbetalats till fireningen, om inte styrelsen medgivit an-

nat.
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§17  Arsavgift

Faststéillande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgifien. Arsavgiften ska faststéillas sh att foreningens
elconomi dr lingsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pd Rireningens bostadsditter i firhdllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hiinfér sig till uppviirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan péftras
bostadsrittshavaren efter individuell mitning, ska berfikningen av Arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning for sidan kostnad, ta sin utgAngspunkt i den uppmitta
firbrukningen. Fér andra kostmader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
fiiljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pé samiliga
eller vissa lgenheter, har styrelsen riilt att firdela bertirda kostnader genom stirskild
debitering.

Om det 5 ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n insatser
bisr tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sédan férdelningsgrund.

Betalning av drsavgiften

{dm inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgill i forskott
fiirdelat pA ménad for bostad och lokal. Betalning ska erkiigas senast sista vardagen
[re vatje kalenderménads bhirjan.

- (Om bostadsrittshavaren betalar sin avgill pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
- kommit toreningen tillhanda omedelbart vid betalningen, Limnar bostadsriittshavaren
' ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjinstltsning, anses
 beloppet ha kommit foreningen tillhanda néir betalningsuppdraget togs emot av

i betaltjiinstférmedlaren.

§18  Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen riitt all vid Gverging av bostadsiilt ta

ut en dverlitelscavgift som ska betalas av den fiirviirvande bostadsriittshavaren.

Owverlitelseavgifien uppgr till eft belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien [ Sverlfitelsen,

Om inle styrelsen beslutat annat dger fiveningen ritt att vid pantsiitining av bo-
stadsriitt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsiiittshavaren
(pantséittaren), Pantsiltningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nér freningen
underriittas om pantsiittningen,

Om inte styrelsen beslutat annat iger fireningen réitt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ir fir hiigst uppgd till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten dr upplaten i andra hand. Om lgenheten
uppléits under del av &r beriiknas den hogsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr uppliten,
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§19  Rinta och inkassoavgift vid forsenad hetalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i viitt tid utgdr drdjs-
mélsriinta enligt réintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fidn forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid frsenad betalning av avgift eller annan [Grpliktelse mot foreningen ska
bostadsrétishavaren fiven betala piminnelseavgift samt i firekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom

upplételse av parkeringsplats, extra forridsutrymme och dylikt erliggs sirskild
erstittning som bestéims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§21 Féreningens legala pantréit
Féreningen har pantriitt i bostadsréitten fisr sin fordran pd obetalda avgifter i form av

' insats, Arsavgifl, upplatelseavgift, tverlitelseavgift, pantsittningsavgifl och avgitt for

andrahandsupplittelse. Vid utmétning eller konkurs jimstills shdan pantréitt med
handpantréitt och den har féretréde framfir en pantriitt som har upplatits av cn
innehavare av bostadsriitten om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsritislagen.

Anvindning av ldgenheten

§22  Avsett indamal

| Bostadsrittshavaren fr inte anviinda ligenheten fiir nigot annat ndamél &n det

avsedda. Féreningen fir dock endast dbcrapa avvikelse som dr av avseviird botydelse

' for foreningen eller ngon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamélet med en bostadskigenhet | fireningen ér permanentbostad fiir

bostadseittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsriilt av en juridisk person fir endast

" anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
négot annat har avialats,

Om bostadsritishavaren, med eller utan foreningens tillstind, anviinder ldgenheten fGir

annat fin avsett indamal svarar bostadsrittshavaren fir nedan angivna kostnader

shvida inte annat avialats;

o kostnader fir ligenhetens jordningstillande fisr annat fin avsett indamél,

e kostnader fiir dndringar i ligenheten som pAfordras av bertirda myndigheter,

s Okade kostmader fir [ireningen som [Bljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt

= [kostnader fir ligenhetens dterstillande i ursprungligt slack.

§23  Sundhet, ordning och skick

Miir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts fir stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan
 eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.

! Bostadsriittshavaren ska fiven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
' fordras for att bevara sundhet, ordning och golt skick inom eller utanftr huset. Om

' foreningen antagit ordningsregler #r bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig etter

; dessa,
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Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna ligganden
fullgiirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsritislagen.

| Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

1. pe bostadsriittshavaren tillsigelse att sc till att stérningarna omedelbart upphir,
och

2. om det iir friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
diir ligenheten fir beliigen om stdrningarna,

Vid storningar som dr strskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
freningen ritt att siiga upp bostadsréittshavaren utan tillsiigelse.

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fiiremal ir
. behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsritt har férviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsftrsilining
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantréitl i bostads-

: riitten och som inte antagils till medlem i fireningen, eller

. 2, om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten

innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om

upplitelsen.

- Viigrar slyrelsen att ge sitt samlycke till en andrahandsupplatelsc Tir
 bostadsriittshavaren dndd upplta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
| tillstand till upplételsen. Tillstind ska limnas, om bostadstétishavaren har skl for

. upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke.

| TillstAndet ska begriinsas till viss tid.

I frign om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person kréivs det for
tillsténd endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

. Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

'§25  Inneboende
| Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan
- medfra men for foreningen eller nagon annan medlem i freningen.

Underhall av ldgenheten

§ 26 Allmént om bostadsratishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad halla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i golt skick. Om garage, firrdd eller annat utrymme ingér i upplitelsen eller hiir till
liigenheten giller samma ansvarsfordelning foir dessa som for ligenheten. Med
ansvaret filjer svil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren r skyldig att flja de anvisningar som freningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i l#genheten samt att tillse atl dessa installationer utfors
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fackmannamissigt, Notera ait elinstallationer som huvudregel enbart fér utftiras av
auktoriserad elinstallatéir, eller ndgon som omfaltas av elinstallations[Gretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elstikerhetsverkets register och att firetaget far utfiira det aktuella arbetet, Det ir
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i ligenheten utfors
korreld.

Inspektionsluckor maste bibehillas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser fiven mark, om sfdan ingdr i upplételsen, Han eller
hon r skyldig att [Blja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken.
Féreningen svarar i Svrigt for att fastigheten fr viil underhéllen och halls i gott skick.

Om inte fireningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittatillige bér
bostadsriitishavaren teckna fiirsikring som omfattar bostadsriittshavarens reparations-
och underhéllsansvar enligl dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar fér ligenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrusining i kik, badrum och évriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten

e yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa yibelfiggningen pa
ell fackmannamissigt sétt pa rummens viiggar, goly och tak samt undertak

¢ icke biirande innerviiggar

= ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséver[tring som
endast tjtinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de delar dessa #r synliga i
ldgenheten

« ledningar fir clektricitet, saviil synliga som icke synliga i ligenheten (frn och
med huvudbrytaren i liigenhetens eleentral (siikringsskipet))

» ldgenhetens elcentral (sikringsskap), shombrytare, eluttag och armaturer

» anordningar fir informationstverféring som endast tjanar bostadsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

o elradiatorer (betiiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fair mélning)

s  varmvattenberedare (forutsatt att den inte fr infegrerad med anordning som
fisreningen svarar fihr enligt § 29)

= brandvarare

s eldstiider och braskaminer, dock ej tillnérande rékgangar utanfor Jagenheten

o ldgenhetens innerdéar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i finster, dorrar och inglasningspartier

o till déirar, [Gnster och inglasningspartier htrande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprijs, isolerglaskassett, finsterkitt (p4 insidan och
mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, ghngjirn och titningslister. Gngjiirn som &r cn
integrerad del av dérr- eller fénsterkonstruktionen svarar dock fiireningen for,
Féireningen svarar iven for ytterdérrens titningslister, som iir en del av
brandslcyddet.

= persienner

o elektrisk golvviirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare fiir all mélning av forutom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altandrrar, fénsterbigar, diirr- och fénsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
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beslagningen av finster och dérrar skits och smarjs fortlipande och att spaltventiler
rengiirs.

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriitishavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfort lHgenheten,

§27  Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten fir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren fir renhéillning och sniskolining. Vidare svarar
bostadsiitishavaren fir golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristhende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta &r inte tak i denna bemiirkelse. Om
ligenheten fr utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren fiven se Lill alt avrinning
fir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt fireningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriiffande vimtrymmen och kék giiller utéiver vad som ovan sagts att

hostadsriittshavaren svarar for all invedning och utrustning sisom bland annat,

= yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viigpar

o klimring ront och insats i golvbrunn

o rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlis

s inredning och belysningsarmaturer

s elekirisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

o  tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi
vattenledningen

s armaturer fiir vatten, kranar inklusive kranbréist, blandare, duschmunstycle,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

e vitvaror

o  koksflikt, spiskéipa och ventilationsdon (om flikten ingr i husets
ventilationssystem svarar bostadsriiltshavaren enbart fiir armaturer och
striimbrytare samt for rengéring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen krfiver styrelsens tillstind.

s avfallskvarn

§29  Fdreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer fiirutsatl att Greningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverfiiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer #n en ligenhet

o servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

o ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biirande viigg

o virmepamna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock fir malning)

e polvbrunn

» yiter-, balkong- och altandérrar med tillhdrande karmar och titningslister som fr
en del av brandskyddet

o gngjiirn vilka fir en integrerad del av dirr- eller fnsterkonstruktionen

s fonsterbigar och [Gnsterkarmar

« malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, finsterbdgar, dorr- och
foinsterkarmar samt inglasningspartier
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rtkkanaler och réikgdngar utanfiir ligenheten

postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
vattenburen golvviirme som ir en del av fastighetens uppviirmningssystem
solceller

stalet

§30  Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

Fir reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
| bostadsriittshavaren endast om skadan upplommit genom

i 1. epgen vardslashet eller rsummelse, eller

1 2. vardslshet eller firsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besiiker detsamma som gst,
b) nigon annan som ir inrymd i ligenheten, eller
¢) nigon som utfir arbete i ligenheten for bostadsréttshavarens rélning,

Féir reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller
' forsummelse av ndgon annan #n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren
- ansvarig endast om han eller hon brustit { omsorg och tillsyn.

'§31  Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister

Bostadsrittshavaren ir skyldig att utan drgjsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som fBreningen svarar fir enligl ovan.

§32  Fbreningen far utféra underhallsatgérd som
hostadsritishavaren svarar fir

Foreningen fir ita sig att utfora underhillsatgiivd som bostadsidittshavaren ansvarar

foir enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pi foreningsstimma och biir endast avse

dtgiirder som foretas i samband med omfatlande underhdll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet,

§33  Ersittning for intréffad skada

Om fireningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare foir ligenhetsutrustning eller personligt listre ska ersiittningen beriknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet, Siirskilda
regler pller dock fir brand- eller vatienledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjélpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

| Om bostadsriittshavaren firsummar sitt underhéllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfiir
* en tillstindspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) s att nagon annans
 siikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pé négon annans

- egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
 skick s snart som méjligt, fir fireningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

! bekostnad.

'§36  Foreningens ratt till tilitrade till lagenhet

| Foretriidare for foreningen har riitt att f8 komma in i ligenheten nér det behdvs tiir

* tillsyn eller for att utftra arbete som freningen svarar fir eller har ritt att utfira
~enligt § 34. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsiitten eller nir bostads-

' riitten ska tvangsfirsiljas i bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pi
 lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av strre

i oliigenhet dn nidvindigt,
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' Bostadsriittshavaren ir skyldig att téla sidana inskriinkningar i nyttjanderétten som
 firanleds av ntdviindiga atglirder [tr att utrota ohyra i huset eller pi marken, dven om
 hans eller hennes liigenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten niir féreningen har ritt till
| det Fir Kronofogden besluta om sérskild handréickning,

§36  Andring av ldgenhet

| Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfra en dtgiird i ldgenheten som

| innefattar

. 1. ingrepp i en biirande konstruktion,

i 2, installation eller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatlen,
3. installation eller #ndring av anordning fir ventilation,

‘4. installation eller indring av eldstad, rikkanal, eller annan paverkan pi

brandslkyddet eller

| 5, mégon annan viisentlig firiindring av ligenheten,

Fiir en ldgenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméissiga eller

konstniirliga véirden krivs alltid tillstand for en ftglird som innebiir alt eft shdant viirde
phverlkas.

Styrelsen fir bara viigra att ge tillstind till en 3lgiird som avses i flirsta stycket om
atgiirden dr till pataglig skada eller oliigenhet for foreningen, Tt tillstind far ftrenas

: med villkor, exempelvis att bostadsréittshavaren stér for de kostnader som dtgirden
 kan leda till for att fullgtra myndighetsbeslut, Om bostadsritishavaren ir missnojd
' med styrelsens beslut far han eller hon bogiira att hyresnimnden prévar frigan.

: Férndringar i ligenheten ska alltid utfiiras fackmannamiissigl.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnande. Bostadstiittshavaren biir underhiillsansvaret
fiir sddana anordningar. Bostadsriittshavaren ska p4 cgen bekostnad demontera
anléiggningen vid behov, exempelvis om det behtivs fir att fiireningen ska kunna
fullgéra sin underhllsskyldighet eller pi grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och drligen filja upp underhillsplan fér genomRirande av
underhallet av fireningens fastighet/er med tillhtrande byggnader,

538 Fonder for underhall

Inom fireningen ska bildas en fond for det planerade underhéillet av foreningens
fastighet/er med tillhéirande byggnader, Diruttiver kan bildas bostadsriitishavarnas
individuella fonder ftir underhdll av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsiittning till féreningens underhllsfond sker arligen med belopp som ftir forsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriltshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fiAn bostadsriittshavara. Styrelsen beslutar om avskaffande, indittande av och
arliga avsittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder.

Forverkande av nyttjanderétten till lagenheten

§39  Forverkandegrunder
Nyttjandergitten till en ligenhet som innehas med bostadstiitt och som tilltriitts &r, med
de begriinsningar som fljer av §§ 40 och 41 nedan, fiirverkad och freningen har it

 att siiga upp bostadsriittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drgjer med att betala insats cller upplitelseavgift uttver tvé

- veckor frén det att féreningen cfter forfallodagen anmanat honom eller henne att
 fullgéira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriitishavaren dréijer med att betala arsavgift eller avgifl [
andrahandsupplételse, niir det giller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efler

forfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tvé vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

 om bostadsriittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i
- andra hand,

'3, Annat &ndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett indamdl eller om bostadsréttshavaren har

! inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

" om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplétits till I andra hand, genom

vardsloshet #r villande till att det finns ohyra i 1igenheten eller om bostads-
viittshavaren genom att inte utan oskéligt dréijsmal underriitia styrelsen om att det

: finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvéard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
. om liigenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren Asidosiitler sina
- skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
 upplatits till i andra hand vid anviindning av denna Asidositter de skyldigheter som en
: bostadsriittshavare enligt ssamma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
! om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
! hon inte kan visa en giltig wsikt fr detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréitishavaren inte fullgdr en skyldighet som gér uttiver det han eller hon ska
gora enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt fiir rening-
en att skyldigheten fullgtirs, samt
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8. Brottsligt férfarande med mera
: om liigenheten helt eller till véisentlig del anviinds fiir shdan niringsverksamhet eller
 liknande verksamhet som #r brottslig eller diir brottsligt forfarande ingdr till en inte
- oviisentlig del, eller anviinds fir tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiitining, eller

9, Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten
" om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresniimndens tillstind utfor en dtgird
. som anges i § 36.

§40  Hinder fér forverkande
| Nyttjanderiitten &r inte [Grverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller & nyttjanderditten till en bostadsligenhet forverkad pa
. grund av att en skyldighet som avses i & 39, punkt 7 ovan inte fullgirs, om
 bostadsréittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan lullgdras
" av en kommun eller en region. Tn skyldighet [Gr bostadsiitishavaren att inncha
 anstiillning i ett visst [Gretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller liggas till
- grund for forverkande.

§41 M&jlighet att vidta rittelse med mera

' Bostadsrittshavaren fir inte siigas upp pa grond ay ott sidant forhillande som avscs i
: § 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsiizelse sa snart som méjligt
vidiar rittelse.

| friiga om bostadsligenhet far uppsiigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pi grund av ofillétna om- eller
tillbygznader enligt § 39 punkt 9, om bostadsriilishavaren efter tillsiigelse utan
drisjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen/itgtirden och fr anstkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplételse och otillitna om- eller tillbyggnader méste foreningen
' stiga till bostadsréittshavaren att vidta riittelse inom 1vé (2) manader [rin den dag
 foreningen fick reda p4 fRirhllandet foir att hostadsriittshavaren ska £a skiljas frdn
 ligenheten pi den grunden.

| Uppsiigning av bostadsligenhet pi grund av stérningar i hoendet enligt § 39 punkt 5
[ inte ske forrin socialnimnden har underriittats.

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller § 39 punkt 5 fiven om nigon
tillstigelse om riittelse inte har skett, Vid sidana storningar fir uppséigning som giiller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
- uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och

- underrittelse till socialnimnden kefivs dock om stérningama intréiffat under tid da

- ldgenheten varit uppldten i andra hand pé siitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten fGrverkad pé grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker riiltelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden.
Detta giiller dock inte om nyttjanderditten #ir forverkad pA grund av shdana siivskilt
 allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 {jéirde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt
- upp bostadsréittshavaren till avilyttning inom tre (3) ménader frdn den dag dé
| fureningen fick reda p forhallande som avses i § 39 punkl 4 eller 7.
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| En hostadsriittshavare kan skiljas frén ligenheten pa grund av forhdllanden som avses
1 § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
 inom tvil (2) ménader frén det att foreningen fick reda pi feirhallandet. Om den

' brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om firunderstkning har inletts inom
- samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppséigning intill dess att tva (2)

. méAnader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga krafl eller det riittsliga
: ftrfarandet har avslulats pd nfgot annat sitt,

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetaining eller avgift for
andrahandsupplatelse
- Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a [rverkad pa grund av drjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, fir han cller hon pa grund av
drijsmalet inte skiljas fién ligenheten

1. om avgiften — niir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
frén det
a) att bostadsrittshavaren p sidant sttt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att £ tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
: socialnimnden i den kommun dir ligenheten dr beligen, cller
2. om avgiften — niir det &r friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor frén det att
. bostadsritishavaren pé sidant st som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§ hostadsritislagen
' har delgetts underriittelse om mbjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
: avgiften inom denna tid.

* Ar det friga om en hostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frén

' ligenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som

 anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet

" och avgiften har betalats si snart det var mijligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs 1 fiirsla instans.

- Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
' inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har fisidosatt sina
 forpliktelser i si hig grad alt han eller hon skiiligen inte btr f4 behdlla ligenheten.

' Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
- som anges i fbrsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrlittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 39 punkt
1, 46 eller 8, fir han eller hon skyldig att {lytia genast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3,7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifie som intréiffar nirmast efter tre ménader
frin uppsigningen, om inte ritten Aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppstigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och

! bestimmelserna i § 42 tredje stycket &r tillimpliga.

| Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas vriga
. bestiimmelser i § 42.
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§44  Ratt till erséttning for skada vid uppségning

- Om foreningen séiger upp bostadsriittshavaren till avflytining, har fireningen rétt till
i ersiitning foir skada,

§45  Forfarandet vid uppségning

. En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stiks for uppségning.

'§46  Tvangsforséljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsigning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvingsftrséiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen sa

: snart som mijligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniiver
' vars ritt berdrs av forsiliningen kommer Gverens om ndgot annatl, Forséljningen far
" dock skjutas upp till dess att brister som bostadstiittshavaren svarar for blivit

alpsirdade.

“Ivangsfbrsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansbkan av bostadsrittsfor-
| eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

| Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
' foreningen och ansvara [or att féreningens organisation, ekonomi och andra

- angeligenheter skits pa ctt tillfredsstiillande sétt.

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt lisa

frigor i samband med skétseln av foreningens egendom si att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsritishavarnas olika forutstittningar skapa
likviirdiga majligheter for alla att nylija bostadsriitten.

§ 48 Ledamiter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs fiir en period av hiygst tva {2} ar. Rollen som
styrelseordfbrande utses drligen (ordforanden ir dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for liingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden fGr hillften, eller vid udda tal néirmast hijgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréider i den ordning de fir valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Foir det fall vakanser uppkommer efter ledamiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid niirmast déirpa foljande ordinarie frenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller alt ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersittas. '

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viiljer tvl (2) till sex (6) ledamdéter samt minst tvéi (2) och
héigst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir:

1. Medlem i fireningen

2. Person som tillhir medlems familjehushall och Hr bosatt i féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deliigare i medlem som &r juridisk person

Vidare ér person som utsetts av Rikshyggen behérig att vara ledamot.

: Den som ér underérig, i konkurs, har niringsforbud eller har fGrvaltare enligt 11 kap.
: 7 & forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

549 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamoter
utse ordfirande vid det styrelsesammantriide som hélls | anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstémma om styrelseval har
forekommit pa sddan stimma, Om stimman véljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utsc en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammantriide
ska fiven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanliggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantréden
Ordféranden ska se till att sammantiide hills niir st behbvs,

Styrelseledamot har riitt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket #rende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla, Ordféranden dr om sidan framstéllan gérs skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
: Styrelsen fr beslutsfisr om mer én hiilfien av antalet ledamdter fr nérvarande vid
- sammantriidet. Mer &in hiilften av de nirvarande ledamterna méste riista for ett beslut
' for att det ska bli giltigt. Vid lika réstetal har styrclsens ordfrande utslagsrost.

- Om alla ledamter inte dr niirvarande maste dessutom mer in 1/3 av hela antalet
! ledamdter (dvs. mer #n 1/3 av 53 manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
 ha rOstat for beslutet.

: Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantriidets ghng (exempelvis pa
- grund av jiv) méste en ny beddmning av beslutsttrheten goras.

Beslut fir inte fattas i ctt firende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det ir
méjligt, har

1. fatt tillfille att delta i frendets behandling och

' 2. fatt ett tillfredsstillande underlag foir att avgora drendet.

 Styrelsen eller en stillforetriidare fir inle filja sddana fireskrifter av féreningsstim-
- man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fiireningar eller
 dessa stadgar.
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§52  Protokoll

 Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
 justeras av ordfranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
* suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

" Tid fir sammantriidet, vilka som néirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i

protokollet. Styrelseledamiterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i

 protokollet. Protokollen ska fras i nummerfoljd och firvaras pi betryggande siitt,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt alt ta del av styrelsens
 protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lita annan person ta del av styrelsens
: protokoll,

I §53  \Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad firetrtidare for freningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens underhalls- och
reparationsansvar, s kallat bostadsrittstilliige.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillfiiretridare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans
hemyndigande avhiinda [Breningen dess fasta cgendom eller tomirdll.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar cller till-
och/eller ombyggnad av fireningens egendom utan foreningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
freningsstimmans bemyndigande tréiffa avial om att ansluta Eigenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tj#inster. Har stiimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Fisreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiiter
tva i forening.

§5656  Besikitningar

Styrelsen ska fortlspande fireta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som fireningen har underhillsansvaret for och i &rsredovisningens
forvalmingsberiittelse avge redogiirelse fir kommande underhallshehov och under
fret vidtagna underhallsitgiivder av stirre omfatining.

§56  Likhetsprincipen

 Styrelsen eller annan stillforetriidare fiir foreningen fir inte foreta en handling eller
- annan Atgiird som v fignad att bereda en otillbérlig fordel it en medlem eller ndgon
- annan till nackdel fiir freningen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

Vid ordinarie freningsstimma (arsstimma) ulses arligen minst tvé (2) personer till
att vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess néista
ordinarie stimma (Arsstimma) hllits,

Valberedningens friimsta uppgifl #r att foresld valbara och lmpliga kandidater till
fiirtroendeposter som fireningsstimman ska viilja, Ddrutéver ska valberedningen
firesla arvoden och ev, andra erséttningar till styrelseledamiter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra firtroendevalda.

Foreningsstimma

§ 58 Mar stdmma ska hallas

Ordinaric fSreningsstimma (fArsstimma) ska hllas inom sex (6) ménader efter

: ulgdngen av varje rilkenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
! tverldimnat sin bertlelse.

Extra stiimma ska héllas om styrelsen finner skil att hiilla féreningsstimma fre nésta
- ordinarie stimma. Sadan stimma ska diven hallas niir det for uppgivet éindamél
skriftligen beggirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade
medlemmar. Eallelse ska utlfirdas inom tvé (2) veckor fdn den dag da sidan begfiran
kom in till foreningen.

| Féreningsstimman ska hallas pa den ort déir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
| besluta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om freningsstimman
 ska hallas helt digitalt stiills siirskilda krav pé kallelsen, se § 60.

' Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Sppen tir
utomstiende utan sdrskilt stimmobeslut, Ombud, bitriden och andra
stimmofunltiontiver har alltid ritt att nirvara vid fireningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (&rsstiimma) ska firekomma:

a) Stémmans Gppnande

by Faststiillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollftrare

¢} Val av en person som jimte stimmoordfranden ska justera protokollet

) Val av rtstriiknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas beriiticlse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfiihet fiir styrelseledamdterna

m) Beslut angfiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersiittningar it styrelseledamter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i firekommande fall val av
styrelseardfirande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) WVal av revisorer och revisorssuppleanter
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r) Val av valberedning

) Av styrelsen till stimman hiinskjutna fréigor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordfrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Siimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledambter
som diivefter fordelas av styrelsen.

§60 HKallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast v (2)
veckor foire stimman anslis digitalt eller pa viil synlig plats inom foreningens
fastighet, Dirutéver ska kallelsen limnas genom skriftlipt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. [ vissa
siirskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning Lill § 59 i stadgarna eller pa apnat sdll anges vilka
sirenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om frslag till &ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av indringen anges i kallel-
sen. Om text fiireslds tas bort ska dven detta framgza.

- Om det kriivs [Gr att foreningsstimmobeslut ska bli piltigt att det fattas pd tvi

| stimmor fir kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den firsta stimman
har hallits. T en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den fUrsta stimman har

| fattat,

Extra stdmma

Kallelse till extra fireningsstiimma ska pa motsvarande siitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) veckor fiire stimman, varvid det eller de irenden fiir vilka
stiimman utlyses ska anges. Dessa kallclselrister giller iven om foreningsstiimman
ska behandla

1. en friga om fndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en fifiga om aft foreningen ska gé upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Féreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sisom c-
post. | vissa siirskilda fall stélls dock htigre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och &r:

1. om en stimma ska hillas pd annan tid 4n vad som bestiimts i stadgarma

22 (27)



Riksbygge
Rom bbbt

2. om stimman ska behandla stivskilda stadgefindringar som Skar medlemmarnas
skyldigheter all betala insatser/avgifter, minskar riitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller riitten till tillgingar vid féreningens uppldsning inskriinks (se lag
om elonomiska freningar for fullstindig redogiirelse)

3. stimman ska beslula om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fireningen.

I dessa fall méste kallelse imnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Bnskar fa visst firende behandlat vid ordinarie fGreningsstimma ska
skriftligen anmiila #rendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsirets
utgiing, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendel ska tas med i
kallelsen till st@mman,

§62  Rostratt, ombud och bitrade

P foreningsstimma har varje medlem en riist. Innehar tlera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensami dger flera
bostadsriitter kan de dock avligpea en rist var.

Risstriitt pi foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitl vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #ir medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hiigst ett (1) ér fran utfirdandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud, Ombud fir bara fretrida en medlem,
Medlem fir medféra ett vallvitt bitrfide.

§63  Beslut och omridstning

Féreningsstimmans mening §r den som har fAtt mer #n hilften av de avgivna ris-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféiranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta riisterna. Vid lika riistetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréiver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker &ppet, om inte niirvarande rostberdittigad
medlem vid personval begiir sluten omrdstning,

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att filjande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

| Om beslutet innebiir &ndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadseiittshavare som berdirs av
 #indringen ha gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet indé giltigt
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. om minst tvi tredjedelar av de berbrda bostadsriittshavarna har gitt med pa beslutet
' och det dessutom har godkints av hyresniimnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

- Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhllandet mellan de

" inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsréittshavarna ha gitt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet finda giltigt om minst tvi tredjedelar av de riigtande
» har gatt med p beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.

| Hyresnimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som olillbdrligt mot
ndgon bostadsriittshavare,

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

: Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att

| firindras eller i sin helhet behva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsiittshavaren ha gitt med pi beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet indé piltigt om

' minst tvé tredjedelar av de rostande har gitt med pd beslutet och det dessutom har

- godkiints av hyresnimnden.

B Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebiir utvidgning av freningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
ay de ristande ha gitt med ph beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt
| Om beslutet inncbir Sverlitelse av ell hus som tillhér fireningen, i vilket det finns en
 eller flera lagenheter som fir upplitna med bostadsriitt, ska beslutel ha lattats pé det
. siitt som giiller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
- ekonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsriiltshavarna i det hus som
. ska 8verlatas ska dock alltid ha gitt med pé beslutet.

Toreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som dr kiind
fiir foreningen om ett beslut enligl punkt 2 eller 4 ovan,

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
' Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar v giltigt om samtliga ristberiittipade ir
" ense om det. Beslutet iir fiven giltigt, om det faltas av tvi pa varandra filljande
fsreningsstimmor och minst 2/3, eller det hijgre antal som anges nedan, av de
riistande pé den senare stimman ghtt med pd beslutet.

Om beslutet avser indring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas fordras
 att minst 3/4 av de réistande pé den senare stimman gitt med pi beslutet.

* Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behélina tillgangar vid dess
. uppléisning inskréinks, fordras att samtliga réstande pd den senare stimman ghtt med
| pA beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems riitt att Sverlita sin bostadsriitt inskréinks ér
 giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berdrs av findringen gétt med
' pdl beslutet.
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Godk&nnande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godiinner detsamima.

Ett besiut om andring av stadgama ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstiillas forrén registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Riakenshkapsar
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden {ién och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och fordeining av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till fhreningens revisorer
verlimna en &rsredovisning innehillande frvaltingsberéittelse, resullat- och
balansriikning,.

Fventuellt verskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond [Or planerat
underh#ll, dispositionslond eller balanseras i ny rilkning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvalming och toreninpens rikenskaper utses irligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram (i1l dess niisia ordinarie stémma hillits
tvi (2) revisorer och en (1) till tvi (2) revisorssuppleanter, av villza en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fGr den
1evisol.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fBreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorema ska filja
' de séirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstiimman, om de inte strider mot

" lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fiir varje riikenskapsir avge en i enlighet med lag om elconomisla
toreningar foreskriven revisionsberdittelse till foreningsstiimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dédrdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat frsredovisningen till revisorerna,

Féir det fall revisorerna i sin revisionsberiitielse har gjort anmiirkningar mot styrelsens
furvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas beritielse

Styrelsens Arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i firellommande fall styrelsens

- yttrande Gver revisionsberiittelsen ska héllas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore Arsstimman. Handlingama ska skickas ut
fysiskt till den medlem som si bepér.
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§71 Medlemskap i Riksbhyggen intresseférening

Fisr medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kréivs att bostadsréttsBreningen fr
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar déir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelsiigare i Rileshypoen
ckonomisk forening,

Beslul som innebir att freningen inte lingre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga rostberiittigade #r ense om det. Beslutet ér
aven giltigl, om det har fattals pa tvi pi varandra foljande foreningsstimmor ach
minst 2/3 av de rdstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden (il medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medleinmamas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
eleltroniska hjélpmedel sAsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dértill,

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen upplises
Upploises [oreningen ska, sedan verksambeten lagligen avvecklats, upplommet
dverskott tillfalla bostadsiiittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna,

§74  Annan lagstiftning

1 allt som rOr freningens verksambhet péller utdver dessa stadgar, bostadsrittslapen,
lagen omn ekonomiska freningar, liksom annan lag som berir foreningens
verksamhet. Om besiinumelser i déssa stadgar framiledes sloulle komima ail st i strid
med tvingande lagstifining géiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar all ovanstiende stadgar antops vid fbreningsstimma
den 14-05-2024 samit 11-06-2024.
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Ovanstiende stadgar har godlcints av Riksbyggen.

Stockholm den fT é‘/ 1- ?5

Riksbyggen ekonomisk firening
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